Zmluva o najme

Dodatok ¢.6

v

Zmluvné strany uzavieraju v zmysle Zakona ¢. 116/90 Zb. o najme a podniajme
nebytovych priestorov a v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito

»Zmluvu o najme nebytovych priestorov*

(d’alej aj ,,Zmluva*)

Tento dodatok ¢.6 nahradza zakladni Zmluvu o najme zo dia 18.08.2008
a v zneni jej dodatkov: dodatok ¢.1 zo diia 04.11.2016, dodatok €. 2 zo dna
19.12.2016, dodatok ¢.3 zo dia 30.04.2024 a dodatok ¢. 4 zo diia 30.09.2025.

Cl 1. Zmluvné strany
1.1.Prenajimatel : ObecJakubovany
Sidlo: Obecny urad Jakubovany 21
032 04 Liptovsky Ondrej
ICO: 00315273
DIC: 2020581387
zastipend starostom : Ing.Milan Zuzaniak
slovenska pravnicka osoba
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Lipt. Mikul4s
¢islo uctu: SK63 0200 0000 0000 2202 3342

(d’alej aj ,,Prenajimatel™)

1.2. Najomca: EUGEN s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava — Staré Mesto,
ICO 44809654,
DIC 2022843097,
IC DPH SK2022843097
Zastipena konatel'om :
Ing. Jaroslav Kompis,
Frantiska Klimesa 685/16, Liptovsky Mikulas 031 01

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111,
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 136034/B
slovenské pravnicka osoba

Bankové spojenie:

¢islo uctu: SK

(d’alej aj ,,N4jomca“)



2. Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany na zéklade vzajomnej dohody uzavieraju tento dodatok ¢. 6, ktory vychadza
zo zmluvy o najme zo dna 18.08. 2008 v zneni dodatku ¢.1 zo diia 04.11.2016, dodatku ¢. 2
zo dna 19.12.2016, dodatku ¢.3 zo dna 30.04.2024 a dodatku ¢. 4 zo dna 30.09.2025

Obec Jakubovany vykonala dve verejné obchodné sut'aze o najlepsiu cenovu ponuku na
prevadzkovanie penzionu Studend na dobu 10 rokov. Nakol'ko sa do stit'azi nezapojili
zéujemcovia a v stulade so ,,Zadsadami hospodarenia s majetkom obce Jakubovany* doslo
k priamemu rokovaciemu konaniu s doteraj$im ndjomcom a dohodli sa podmienky ako su
uvedené v nasledujucich bodoch tohto dodatku.

evve

(bez DPH) a doba prendjmu 10 rokov. S ndjomcom, sa dodatkom ¢. 3 z 30.04.2024 dohodla
cena na 1.000,-€/mesiac (bez DPH) a doba prendjmu 6 rokov.

Pokracujicim ndjomcom sa od 01.09.2025 stala firma uvedena v bode ,,1.2. Najomca“, ked’
sa cena dodatkom €. 5 zmenila na 1.500 € z dévodu prenajatia hnute'ného vybavenia kuchyne
s jedalilou a ubytovacej Casti — priloha zmluvy: inventarny zoznam k 01.08.2025

Cl. 2. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti umiestnenych v zastavanom tzemi
obce, Stavieb: ,Penzion s.¢. 216 (druh stavbyl3 budova ubytovacieho zariadenia ) na
parcele ¢. 283/4, ,Kotolna“ na parcele €. 418/2., (v katastri nezapisand - pozemok
neusporiadany), ,,Parkovacich ploch®, a Pozemku: Parcelné Cislo 283/4, druh pozemku
Zastavané plochy anddvoria, vymera 342 m2, v katastri nehnutel'nosti odboru katastra
Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Ondrej, katastralne tizemie Liptovsky Ondrej, zapisanych
na liste vlastnictva &. 211, Cast’ ,,B - vlastnici a iné opravnené osoby* Vlastnik Por. €. 1 na

Prenajimatel'a Obec Jakubovany, Jakubovany 21, SR, v celosti (Spoluvlastnicky podiel 1/1).

2.2. Stavba Penzion s.¢. 216 pozostava z prizemia (Priloha ¢. 1), 1 poschodie (Priloha €. 2), 2

poschodie (Priloha €. 3), priestor plynovej kotolne (Priloha ¢.4).

2.3. prizemie ma dve oddelené Casti, ked jedna Cast’ je urcend pre Sportovcov a mé chodbu, 2

Satne so sprchovacimi priestormi pre hra¢ov Sportového klubu (Satiia ¢. 1 so sprchovacim

priestorom, Satfia ¢. 2 so sprchovacim priestorom), miestnost 1x WC a Satiiou rozhodcov,

kancelariu a sklad Sportového naradia. Pri vstupe do plynovej kotolne je miestnost

s umyvadlom a miestnost’ 1x WC ktoré st urené pre Sportovcov.

2.4. Druhu cCast’ prizemia tvoria terasa, vonkajSie schodiSte, zadverie, recepcia, chodba, WC

muzi, WC Zeny, kanceldria, Skoliaca miestnost’, kuchyna, kanceldria, chodba, Satna personal,

WC + sprcha, reStauracia, sklad, chodba, sklad bar, sklad odpad.

2.5. L. poschodie (Priloha €. 2), ktoré dispozi¢ne riesi 11 ubytovacich priestorov so
socidlnym zariadenim (v kazdej WC, umyvadlo a sprcha) a jeden apartman,
predsieii, chodbu so schodistom,

I1. poschodie (Priloha ¢. 3), ktoré dispozi¢ne rieSi 6 ubytovacich priestorov
(kazd¢ sumyvadlom, sprchou a socidlnym zariadenim), chodbu so
schodistom, predsieni, kuchynka, dve miestnosti skladu. Je tu cast
podkrovnych priestorov, ktoré su stavebne oddelené a nie st pristupné.



2.6. Pre ucely tejto Zmluvy sa oznaenie ,,Predmet nigjmu* vztahuje na vSetky Ccasti
nehnutelnosti popisané¢ v bode 2.4. 2.5. Zmluvy (Penziéon, Kotolia), na prijazdova a
parkovaciu plochu pred penziénom a pristupovy pozemok k budove, vratane ich sucasti a
prislusenstva.

(d’alej tiez Predmet najmu)

Cl. 3. Zakladné povinnosti

3.1. Touto Zmluvou:
3.1.1. Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi Predmet ndjmu opisany v ¢lanku 2. Zmluvy do
doCasného wuzivania vratane Inventdra hnutelnych veci podla inventirneho supisu
skuto¢ného stavu k 01.08.2025 (Priloha ¢. 5 — Inventurny stpis), ktory zmluvné strany
odsuhlasili ku diu pokracovania v najme (01.08.2025), okrem miestnosti na prizemi
Penziénu popisanych v bode 2.3., ktoré bude z titulu vykonu vlastnickeho prava aj nad’alej
uzivat’ vylucne Prenajimatel’ pre Sportové ucely a ndjomca ich moze vyuzivat’ na zéklade
uzatvarania kratkodobého najmu pre Sportové ucely, rovnako ako plochu multifunkéného
ihriska a prirodného ihriska s tribunou.
3.1.2. Prenajimatel’ sa zavdzuje plnit’ si povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi.
3.1.3. Najomca sa zavdzuje plnit’ si povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi
3.1.4. N4jomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske a za
podmienok uvedenych d’ale;.

CL 4. Uéel najmu

4.1. N4jomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu na ucely poskytovania prechodného
ubytovania, verejného stravovania a obcCerstvenia, maloobchodného predaja doplnkového
potravinarskeho a drobného tovaru, doplnkovych sluzieb zameranych na telovychovno-
kultirne, turistické a Sportové aktivity. S moZnostou kratkodobého vlastného ubytovania
najomcu a rodinnych prisluSnikov, alebo zamestnanca, po dobu trvania najomného vztahu
s prenajimatelom v bode 1.1.

4.2. Ngjomca sa zavizuje vyuzivat predmet ndjmu za Ucelom poskytovania ubytovacich a
reStauracnych sluzieb, a d’al§ich Cinnosti v sulade s predmetom c¢innosti, ktoré ma takto
zapisané v prisluSnom obchodnom, ako aj v Zivnostenskom registri ako predmet podnikania
Néjomcu.

4.3. Poskytovat’ d’alSie sluzby a vykonavat’ iné¢ ¢innosti ako je uvedené v bode 4.1. moze
najomca iba na zéklade predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

CL. 5. Doba trvania nijmu a jeho skoné&enie

5.1.Zmluva sa uzatvara na dobu urcit v trvani 6 rokov s uc¢innostou od 01.10.2024 (vratane).
5.2. Platnost’ tejto zmluvy sa skonci :

5.2.1. uplynutim 6 rokov — teda k 30.09.2030

5.2.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran

5.2.3. zd6vodov uvedenych v § 9 ods.1, 2, 3 Zakona ¢. 116/90 Zb.

5.2.4. pisomnou vypovedou z dovodov uvedenych v ¢lanku 7. bod 7.2 Zmluvy.

5.2.5 pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, z dovodov uvedenych v ¢lanku 11.18. tejto

Zmluvy.



5.3. Ngjomca je v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy povinny oznamit thto
skutoc¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu vSetkym osobdm s ktorymi uzavrel podnajomné alebo iné
zmluvy, na zéklade ktorych s tieto osoby opravnené uzivat predmet najmu alebo
ktorukol'vek jeho cast’.

CL 6. Najomné

6.1. Na zaklade vzdjomnej dohody sa meni cena najmu od 01.08.2025 — vyska najmu je
1.500,-€ mesiac, resp. 18.000€/kalendarny rok. Ked’ tato suvisi s vyuzivanim hnutel'nych veci
v majetku prenajimatel’a — podla inventarneho zoznamu.

6.2. Ak sa Prenajimatel stane platitelom DPH, ndjomné urcené podl'a bodu 6.1. sa zvySuje

o dail z pridanej hodnoty (DPH).

6.3. Prenajimatel’'ovi vznikne pravo na zvysenie najomného po uplynuti toho - ktorého roka
o vysku roénej inflacie, zistent za uplynuly kalendarny rok Statistickym tradom SR. Pravo na
zvySenie ndjomného do budicna moéze vSak Prenajimatel uplatnit’ najskdr od 1.4.
kalendarneho roka 2026. Najomca akceptuje pravo Prenajimatela na takéto jednostranné
zvySenie najomného Prenajimatelom aje povinny ,ndjomné zvysSené takymto spdsobom*
Prenajimatel’ovi platit’ v jeho zvySenom rozsahu.

CL. 7. Platobné podmienky

7.1. Najomné podla tejto Zmluvy je splatné v 12- tich mesacnych splatkach, splatnych
k poslednému diiu mesiaca, za ktoré¢ sa najom plati, ked’ uhrada bude vykondvana na ucet
najomcu bez vystavovania faktury, na zaklade tejto zmluvy, resp. na zaklade platobného
vymeru po zohl'adneni inflacie.

7.2. Omeskanie Najomcu s platenim Najomného podla tejto Zmluvy o viac ako 15 dni je
podstatnym poruSenim Zmluvy. Ak dlZzné ndjomné N4jomca nezaplati ani v lehote najneskor
do 15 dni odo diia jeho splatnosti, ma Prenajimatel’ pravo tito Zmluvu vypovedat’ a to aj bez
predchadzajicej pisomnej vyzvy Najomcovi na zaplatenie dlzného najomného. Vypovedna
doba je v takomto pripade jeden mesiac, pocita sa od prvého dna nasledujiceho mesiaca po
doruceni vypovede.

CL. 8. Depozit

8.1. Preberajuci ngjomca je povinny do 30.08.2025 zlozZit' u prenajimatela depozit vo
vyske 3-nasobku dohodnutého mesa¢ného najmu.

8.2. Depozit zlozeny podl’a tohto ¢lanku nie je prijmom prenajimatel’a z prendjmu. Najomca
nema pravo poZadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

8.3. Prenajimatel’ mdze depozit pouzit’ na:

a) vykrytie vzniknutych $kdd na vybaveni a zariadeni predmetu najmu, ktoré vznikli
v predmete ndjmu pocas trvania najmu, a ktoré ndjomca po vyzve prenajimatel’a dobrovolne
neuhradil v lehote 10 dni odo diia dorucenia vyzvy najomcovi (vySka Skody musi byt
podloZena faktirou za opravy alebo znaleckym posudkom, pripadne odbornym vyjadrenim),
b) na zaplatenie dlzného ndjomného vratane poplatkov z omeskania a zmluvnych pokut, ak
neddjde k dobrovol'nej uhrade zo strany najomcu.

8.4. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ depozit ndjomcovi v plnej vyske alebo jeho nepouzita
cast’ najneskor do 1 mesiaca od skon¢enia najmu.



Cl. 9. Stavebné a iné Gpravy

9.1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze Predmet najmu je k 01.10.2024 spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

9.2. Najomca je opravneny zabezpeCit' si na vlastné naklady nainStalovanie telefonnych,
pocitacovych, televiznych alebo inych obdobnych rozvodov a instalécii za predpokladu, Ze sa
tym stavebne nenarusi Predmet n4jmu, resp. jeho akakol'vek Cast’.

9.3. N4jomca je povinny pred zac¢atim kazdej zmeny alebo stavebnej tipravy Predmetu ndjmu,
ktora akymkol'vek spdsobom zasahuje do charakteru stavieb, nechat’ si tito vopred pisomne
schvalit Prenajimatelom, inak Zziadnu nesmie vykonat anevznikne mu ani pravo na
zapocitanie nakladov do najomného. Dokumentéciu tykajicu sa akychkol'vek planovanych
zmien a stavebnych uprav, ktorych sucastou bude aj rozsah nédkladov na ne, predlozi Ndjomca
na schvélenie Prenajimatelovi v lehote, ktora nesmie byt kratSia ako dva mesiace pred
planovanym zalatim vykonavania zmien alebo stavebnych uprav. Upravami nesmie byt
znizena hodnota Predmetu n4jmu.

9.4. Naklady spojené s beznymi opravami Predmetu ndjmu v plnom rozsahu znasa zo svojho
Néjomca, pokial’ sa Prenajimatel’ pisomne nezaviaze, Ze ich nahradi. Ak ddjde k poskodeniu
nehnutelnosti a jej Casti nespravnym vyuzivanim priestorov, alebo vandalizmom zo strany
ubytovanych, znasa tito Skodu najomca, ked’ na svoje naklady zabezpeci plny rozsah opravy.
9.5. Po skonc¢eni ngjmu je Najomca povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi alebo
osobe nim urCenej v stave spOsobilom na dalSie uZzivanie, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a vymal'ované vSetky priestory hygienickym naterom, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak.

9.6. Néklady, ktoré¢ Néjomca - s pisomnym suhlasom Prenajimatel’a - vynalozi na Upravy
Predmetu ndjmu pocas trvania ndjmu v stlade s predchadzajucimi ustanoveniami tejto zmluvy
(mimo néakladov vynalozenych Najomcom podla bodu 3.1.2.) sa zapocitaji do Najomného
tak, ze uhrada Ngjomného sa vzmysle tejto Zmluvy zniZi o sumu zodpovedajicu
preukazatelne vynaloZenych a Prenajimatelom odsuhlasenych nakladov  Najomcu
s pripo¢itanim vySky poplatkov a urokov ktoré by prenajimatel’ uhradil v pripade tveru
v bankovom Ttstave;

9.7. Prenajimatel’ a N4jomca vykonaji zapoclitanie vzdjomne sa kryjicich pohladavok v
sulade s prisluSnymi ustanovenia Obchodného zakonnika a predpismi vzt'ahujucimi sa na
vykonanie takejto uctovnej operacie v danom case.

CL 10. Prava a povinnosti Prenajimatel’a

10.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
uzivanie na dohodnuty ucel najmu.

10.2. Prenajimatel’ je povinny umoznit Né&jomcovi uzivat Predmet najmu v sulade s
dohodnutym tcelom najmu po celt dobu trvania ndjmu.

10.3. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend, v sprievode N4jomcu alebo nim
poverenej osoby, vstupovat do/na predmet ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch. O
vykonani kontroly musi byt N4djomca vopred upovedomeny, minimalne vsak tri dni pred
planovanym dnom kontroly. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je vo vynimo¢nych
pripadoch opradvnena vstupit do/na Predmet ndjmu aj bez predchadzajiiceho
upovedomenia N4jomcu, a to najmi v pripade, ak to vyzaduje nédhle vzniknuty havarijny
stav alebo ind skutoc¢nost, v dosledku ktorej bezprostredne hrozi Prenajimatelovi,
N4jomcovi, alebo tretej osobe vznik Skody. O takomto postupe do/na Predmet ndjmu
musi byt Najomca upovedomeny ihned’ ako to bude mozné.



10.4. V pripade pred¢asného ukoncenia najmu z dovodu uvedené¢ho v €l. 5. bode 5.2.2., v
bode 5.2.3. avbode 5.2.4 tejto Zmluvy ndjomcovi zanika pravo na vratenie ndjomného,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak pisomnou dohodou.

10.5. Prenajimatel’ uhradza miestnu dan z nehnutel'nosti obci Liptovsky Ondrej po cela dobu
trvania ndjomnej zmluvy.

10.6. Protipoziarne opatrenia zabezpecuje a financne znasa prenajimatel’.

Cl. 11. Prava a povinnosti Najomcu

11.1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade s touto Zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi a spravat’ sa tak, aby v/na Predmete ndjmu nevznikala ziadna Skoda.

11.2. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v/na Predmete najmu
sam alebo ti, ktori sa v/na Predmete najmu zdrziavaju s jeho sthlasom, alebo v suvislosti
s predmetom jeho podnikania. Ak sa tak nestane, mé& Prenajimatel’ pravo, po
predchadzajiicom upozorneni Najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
Néjomcu néhradu vynaloZenych nakladov.

11.3. Prenajimatel’ suhlasi aby ndjomca prenajal tretej osobe priestory vybudované na
prizemi. Jednd sa o tieto priestory - priestor kuchyne, skladov, chodieb, Satni pre
personal, socidlnych zariadeni, miestnosti pre upratovacku, Skoliacu miestnost
a kancelariu kuchyne, terasy. N4jomca kazdy takyto ndjomny vztah pisomne ozndmi
prenajimatel’ovi s uvedenim komu priestory dava po prenajmu a na aku dobu.

11.4. Ostatné priestory v budove je ndjomca opravneny dat’ do ndjmu, alebo ktortkol'vek jeho
cast’ do podnajmu tretej osobe, len s predchadzajucim suhlasom Prenajimatela. To sa
netyka poskytovania kratkodobych ubytovacich sluzieb na prvom a druhom poschodi zo
strany najomcu.

11.5. Z pravnych vztahov uzavretych medzi N4jomcom a Tretou osobou, ktoré sa tykaju
Predmetu najmu alebo jeho casti, je opravneny a povinny priamo N3ijomca a
Prenajimatel’ovi z takéhoto vztahu nevznikaji Ziadne prava ani povinnosti.

11.6. Ngjomca zodpoveda za Skody vzniknuté v/na Predmete ndjmu, ktoré vznikli zavinenym
konanim, alebo opomenutim N4jomcu, jeho zamestnancov a osob, ktoré sa s vedomim
Najomcu alebo v stvislosti s predmetom jeho podnikania v/na Predmete ndjmu zdrzuju a
je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi takto spdsobent Skodu.

11.7. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti, ktoré¢ vyplyvaju zo vSeobecne
zavdaznych technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoZiarnych predpisov na
vlastné naklady. V pripade ich nedodrZzania zodpoveda za Skodu spdsobenu ich
porusenim. Ked protipoZiarne opatrenia zabezpecuje a finanne znaSa prenajimatel’ v
zmysle bodu 10.6.

11.8. Najomca sa zavdzuje upovedomit’ Prenajimatela o vSetkych zmendach, ktoré boli o iom
zapisané v prisluSnom registri, v ktorom je Najomca ako podnikatel’ evidovany, a to
najneskor do 15 dni odo diia povolenia zépisu tychto zmien.

11.9. N4jomca je opravneny umiestnit’ si v/na Predmete ndjmu svoje obchodné meno a
orienta¢né oznacenia, a to na vlastné naklady a v uprave, ktord nepodlieha schvaleniu
Prenajimatelom. Po skonCeni najmu je N4jomca povinny tieto oznacCenia na vlastné
naklady odstréanit’.

11.10. Prenajimatel’ nebude pre Najomcu zabezpecovat’ dodavky elektrickej energie, zemného
plynu, vodného a sto€ného, ani inych médii a energii, ako 1 odpadov vzniknutych pri
prevadzkovani objektu. Tieto si musi s ich dodavateI'mi resp.odberatelmi zabezpecit
Néjomca, ktory sa zaroven zavédzuje znaSat’ vSetky takéto naklady spojené jednak s
celym predmetom najmu, ale aj s Ndjomcom neuZivanymi priestormi SK, opisanymi



v bode 2.3. tejto Zmluvy v dobe ked’ bude tento priestor vyuZzivany len ob¢asne, mimo
vyZzivanie priestoru Sportovym klubom.

11.11. Najomca odovzdd prenajimatelovi kopie zmluv uzatvorenych s dodavatel'mi
elektrickej energie, plynu, vodného a stocného, inych médii a energii, odpadov do
jedného mesiaca od uzatvorenia zmluvy alebo od ich zmeny.

11.12. N4gjomca bude Stvrtroéne prenajimatelovi dokladovat, ze boli vykonané tuhrady
zalohovych platieb za elektricki energiu, plyn, vodné a stocné, iné¢ média a energie,
odpady, ak zalohové platby boli dohodnuté. Po ro¢nom vyuctovani prislusnych energii,
odpadov, budu prenajimatel’'ovi prelozené doklady o uhrade nedoplatkov. Vzdy do 30 dni
od dna splatnosti prislusne;j faktary.

11.13. Najomca zodpovedd za prihlasenie sa k poplatku za komunalne odpady v obci
Liptovsky Ondrej a vedenie evidencie o ubytovani v objekte a prihlasenie sa k miestnej
dani za tplatné ubytovanie v obci Liptovsky Ondej ajej thrade podla platného
Vseobecne zavidzného nariadenia obce Liptovsky Ondre;.

11.14. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet ndjmu stavby je ku ditu podpisania tejto Zmluvy
poisteny na zivelnu udalost’. Prenajimatel sa na vlastné ndklady zavdzuje zachovat
platnost’ a uc¢innost’ poistnej zmluvy pocas celého trvania Zmluvy, alebo uzatvorit’ nova
takato zmluvu.

11.15. V pripade vypovede zo strany Prenajimatel’a pre porusenie zmluvy zo strany Najomcu
je najomca povinny uhradit’ ndjom za cely mesiac v ktorom bezala vypovedna lehota.
11.16. V pripade vypovede zo strany Prenajimatel’a poruSenim najomnej zmluvy Najomcu
bude vratena alikvotna cCiastka ndjomného a Skoda vzniknutd prekézkou v podnikani

Néjomcovi dolozena krycim listom.

11.17. N4jomca, vzhl'adom na stav, ze do prenajatych priestorov mé vstup prenajimatel’ len
za ucelom nahlasenej kontroly a vykondvania Cinnosti poziarnej ochrany, zodpoveda vo
vSetkych prenajatych priestoroch za dodrziavanie predpisov bezpe¢nosti pri praci
(BOZP), ked tieto opatrenia vykondva na vlastné ndklady, rovnako ako v pripade
ubytovanych osob a hosti v jedalenskej Casti.

11.18. V pripade, ak nijomca ukon¢i podnikanie v predmete CcCinnosti suvisiacej
s poskytovanim ubytovacich sluzieb, je opravneny vypovedat tato zmluvu
v jednomesacnej vypovednej dobe. Plynutie vypovednej doby sa pocita sa od prvého dna
nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede.

Cl. 12. Zavere¢né ustanovenia

12.1. Prenajimatel prehlasuje, Ze na prenajimanej nehnutel'nosti nie st Ziadne vecné bremena
a dlZzoby zo strany obce.

12.2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze uzavretie tohto dodatku ¢.6 Zmluvy schvalilo Obecné
zastupitel'stvo obce Jakubovany dna 11.09.2025, Uznesenim €. 06/09/2025

12.3. Zmluva je v sulade so Zasadami hospodarenia obce Jakubovany z 31.10.2023.

12.4. Tuto Zmluvu je mozné menit alebo doplnit’ len pisomne, dodatkom k zmluve.

12.5. Téato zmluva sa vytla€a v 4 rovnocennych vytlackoch, dva krat pre prenajimatel’a a dva
krat pre najomcu.

12.6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito Zmluva bola uzavretd vazne, slobodne, zrozumitel'ne
a urcito, nie v tiesni ani za inych tazivych podmienok, pred podpisom si ju precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisali.

12.7. Zmluva sa stava pravoplatnou nasledujicim dihiom po zverejneni v Centralnom registri
zmluv SR, zo strany prenajimatela.



Priloha €. 1 Penzion Jakubovany prizemie, situacia k 30.09.2024

Priloha ¢. 2 Penzidn Jakubovany 1. poschodie, situécia k 30.09.2024

Priloha €. 3 Penzion Jakubovany II. poschodie, situdcia k 30.09.2024

Priloha ¢. 4 Plynova kotolna pre penzion Studena

Priloha €. 5. Inventarny supis hnute'nych veci v majetku prenajimatel’a k 01.08.2025

V Jakubovanoch, dna 17.10.2025 V Jakubovanoch, dna 17.10.2025
Prenajimatel’ : Ndjomca :
Obec Jakubovany EU GEN, s.r.o
zastupend starostom zastupena konatelom

Ing.Milan Zuzaniak Ing.Jaroslav Kompis
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Prizenie - plochy

chodba
kancelaria
SatfAa rozhodcu
WC rozhodcu
Satfa domaci
sprcha domaci
Satfia hostia
sprcha hosta
sklad materialu

terasa

vonkajsie schodiste
zadverie

recepcia

chodba

WC muzi

WC Zeny
kancelaria
Skoliaca miestnost’
kuchyria
kancelaria

chodba

Eatfia personal
WC + sprcha
restauracia

sklad

chodba

sklad

sklad Bar

sklad odpad

—% =k =k =k —k —h =k -k -k

—% -k -k =k —k —h —h -k -k =k —h =k —h -k —k —h -k —k —k —k

4.2

1,65
1.65

bt I S I S I S |

1,9
3.025
715
6.875
1.5
1.2
1.7
1,8
11.65
1.4
1.2
1.4
1.6
1.2

PENZION STUDENA

—i

— [
a a a - a
[ pRT = T TR  PS |

-

1,825

4.075
4.075
2475
2475

6.3

9

3.3
1,485
15
8.7
15
8.7
b.55

67,035

43,95
438
7.41
13.5

0

10

9.5
15,125
3575
28,875
3.3
264
3.74
3,96

59.69
1.96
4.89

5,705
3.96
297

261,305
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Prvé poschodie PENZION STUDENA
lzba 1-8 rozmer 315x525 Apartman rozmer 750x525
lzba 9 rozmer 380x525 Kuchynka na chodbe rozmer 140x500

lzba 10 rozmer 350x525
lzba 17 rozmer 420x525

Schodisko
Izha 17 Izba 10 lzba 1 Izba 2 lzba 3 lzba 4
e} -::; v 8 1 I v |lu® = vl
. )
=t 1 =t j =tz 1 1 £t |=%

Kuchyrika Chodba
o Kuch. linka l - l’ l ! w l a |,®
(S o = U c oo =
= g Predsief = é = § = E_ = E_ 35_
Spalfia Obyvacka lzha 3 lzba 8 lzba 7 lzba & Izba 5
lzba 1-8 rozmer 315x525 8 3,15 525 1323
lzba 9 rozmer 380x525 1 38 5,25 19,95
lzba 10 rozmer 350x525 1 35 525 18,375
lzba 17 rozmer 420x525 1 42 5,25 2205
Apartman rozmer 750x525 1 7.5 5,25 39,375
Kuchynka na chodbe rozmer 140x500 1 1.4 5 7
chodba 1 1,6 19,25 28,875
schodiste 10,175

2781
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Druhé poschodie

PENZION STUDENA

lzba 11-14 rozmer 315x525
lzba 15 rozmer 380x525
|zba 18 rozmer 350x525
Sklad 1,2 rozmer 250x350

Schodisko
1zha 18 Izba 15 Izba 11 Izba 12 Izba 13 Izba 14
§ _f:; o E I IE U E o E o E L_)E
& t " & t g I *E %% t 5 |%% t
Kuchyrika + Chodhba ? predsier
Sklad 1 Sklad 2
lzba 11-14 rozmer 315x525 4 3,15 5,25 66,15
lzba 15 rozmer 380x525 1 3.8 525 19,95
lzba 18 rozmer 350x525 1 3.5 5,25 18,375
Sklad 1,2 rozmer 250x350 2 25 3.5 17,5
predsiefi 1 1.5 315 4.725
kuchynka 1 15 5 7.5
chodba 1 1,5 16,1 2415
schodite 1 24 10,175
168,525
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Priloha Inventurny zoznam obsahuje 8stran

PENZION STUDENA
Inventérny Z0ZNnam

zoznamizieb-1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 16 + apartman

izba 1

valenda velka

paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

skrina dvojdevrova

Rk R[N (-

wc + sprchac

prasknuta vanicka

nocny stolik

2

stolicka

smetny k6s

noc¢nd lampa

2
2
2

izba 2

valenda velka

paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

skrina dvojdevrova

Rk (kNN |-

wc + sprchac

prasknuta vanicka

nocny stolik

2

stolicka

smetny k6s

nocna lampa

2
2
2

izba 3

valenda

paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

=R (NN INN

skrina dvojdevrova

1

wc + sprchac

prasknuta vanicka

nocny stolik

2




stolicka

smetny koS

nocna lampa

izba 4

valenda 2
paplon 2
hlavnica 2
vankus 2
stol a skrina s dvierkami 1
botnik 1
skrina dvojdevrova 1
wc + sprchac prasknuta vanicka
nocny stolik 2
stoli¢ka 2
smetny koS 2
izba 5

vdlenda 2
paplon 2
hlavnica 2
vankus 2
stol a skrina s dvierkami 1
botnik 1
skrifa dvojdevrova 1
wc + sprchac prasknuta vanicka
nocny stolik 2
stolicka 1
smetny k6s 2
izba 6

vélenda velka 1
paplon 2
hlavnica 2
vankus 2
stol a skrina s dvierkami 1
botnik 1
skrina dvojdevrova 1
wc + sprchac prasknuta vanicka
nocny stolik 2
stoli¢ka 2
smetny k63 2
nocna lampa 2
tv nefunkény 1




izba 7

valenda

paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

== NN INN

skrina dvojdevrova

1

wc + sprchac

prasknuta vanicka

nocny stolik

2

stolicka

smetny k6s

noc¢nd lampa

tv nefunkény

= ININ(N

izba 8

valenda velka

paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

skrina dvojdevrova

Rk R[N (-

wc + sprchac

nocny stolik

stolicka

smetny k6s

nocna lampa

NN (NN

izba 9

valenda velka

paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

skrina dvojdevrova

Rk (R (ININ(N |-

wc + sprchac

nocny stolik

stolicka

smetny kos

nocna lampa

NN (NN

izba 10

valenda velka




paplon

hlavnica

vankus

stol a skrina s dvierkami

botnik

skrina dvojdevrova

R (R, ININN

wc + sprcha

nocny stolik

kreslo

smetny k6s

noc¢nd lampa

NN (NN

izba 16

valenda velka

valenda

povlecenie

stol a skrina s dvierkami

skrina dvojdverova

nocné stoliky

stolicky

nocné lampy

televizor

stolik

RlR|Wlw|lw(k |k [Nk [k

kuchynska linka, umyvadlo, digestor, sporak,
chladnicka

apartman

kuchynska linka, umyvadlo, digestor, sporak,
chladnicka

wc skrinka pod umyvadlom

valenda velka

povlecenie

televizor

pohovka

fotelka

stolik konferencny

jeddlensky stol

stolicka

komoda

skrifa dvojdverova

botnik

RlRr|RPR|ID|R|P|IR[RIN[R[R (R (R




chodba na 1 poschodi

komoda

mikrovinka

PENZION STUDENA
Inventérnv Z0ZNnam
zoznam izieb - 11,12, 13, 14, 15, 18

Sklad pradla

obliec¢ka na paplon biela

38 +

18v
pracovni

obliec¢ka na paplon farebna

20

obliecka na vankuse biela

28 +

19v
pracovni

obliecka na vankuse farebna

36

osusky

34

uteraky

55

placha velka

22

plachta mala

46

natahovacie plachty

24

paplony

hlavnice

izba 18 s kuchynkou

velka valenda

valenda

skrina dvojkridlova

botnik

nocny stolik

paplony

hlavnice

stol a skrina s dvierkami

kuchynska linka s umyvadlom a digestorom

kos v kuapelni

RlR|RPRININ|W|(R[R [k, |~

izba 15

valenda velka

stol a skrina s dvierkami

nocny stolik

skrina dvojkridlova

kreslo

botnik

zrkadlo

nocna lampa

N R |R[IN(R [N, |-

sprchovaci kat + wc

paplon + hlavnica + plachta




kos v kupelni 1
izba 14

valenda 2
skrina dvojkridlova 1
botnik 1
nocny stolik 2
paplony 2
hlavnice 2
stol a skrina s dvierkami 1
stolicka 2
kos v kupelni 1
nocné lampy 2
konferencny stolik 1
izba 13

valenda velkd 1
stol a skrina s dvierkami 1
nocny stolik 2
skrina dvojkridlova 1
stoli¢ka 1
botnik 1
zrkadlo 1
nocna lampa 2
sprchovaci kat + wc

paplon + hlavnica + plachta 2
kos v kuapelni 1
chladnicka

izba 12

vdlenda 2
stolik 1
stoli¢ka 2
nocny stolik 2
no¢na lampa 2
paplon 1
hlavnica 1
plachta

obliecka 1
kos 1
skrina 1
botnik 1
kos v kupelni 1

izba 11




vdlenda 2

stolik 1

stoli¢ka 2

nocny stolik 2

nocna lampa 2

paplon 2

hlavnice 2

plachty 2

obliecky 2

kos 1

skrina 1

botnik 1

kos v kupelni 1

PENZION STUDENA

Inventarny zoznam

reStaurdcia kuchyna

jedalensky stol 12 nerezové stoly 5
jeddlensky st6l mensi na 1 nohe 4 nerezové stoly s umyvadlom 4
stolic¢ky 28 nahrievaci stol na jedlo 1
obrusy zelené 14 Sporak plynovy 2
obrusy biele 18 fritéza velka (stol) 1
obrusy bordové 25 umyvacka riadu 1
bordové malé 5 nerezové police na nohach 2
televizor samsung 1 konvektomat s policou 1
stereo veza 1 police na stene 6
barovy pult s pipou 1 nerezové hrnce velké 2
pohare na vino hrnce mensie 12
pohare na pivo panvice mensie 10
pohare na vodu nerezova nadoby na jedlo velkd 1
pohariky na tvrdy alkohol nerezova nadoby na jedlo mala

svietniky kréah skleneny 10
vazicky slenené hrnceky 25
dekoracia terina nerezova 5
chladnicka od kofoly terina porcelanova 2
salky a podsalky na kavu sklenené misy 6
chaldnicka (pokazeny termostat ) 1 porceldnové podnosy 7
lyzicky malé misa porcelanova 2
obraz 1 kuchynské potreby-sitko, misy 10




sklady

chladnicka

rychlovarné konvice

kovovy regal

Safing

varnica

nerezové umyvadlo

mraznicka box

=R (NN N|O (N

dekoracie na stol

vysavac

pracka

Y

kongreska

st6l velky

stolicky

18

sedacie lavice

stolicky detské

detska jedalenska stoli¢ka vysoka

mraznicka algida

= INPN

terasa

lavice drevené so stolom

slnecnik

narezovy stroj 1
nerezové podnosy 4
tapsa 11
tapsa dierkava

pec na pizzu

panva velka elektricka

lyZice nerezové 44
vidlicky nerez 37
ndZ nerez 42
lyZice mensie 50
vidlicky mensie 50
noze mensie 50
naberacky 11
taniere hlboké 63
taniele plytké 55
taniere dezertné 40
taniere pizzové 11
lyZicky dezertné 45
nerezové tacky malé 6
vchod

lavice sedacie 6
sklenend vetrina 1
vesiak kovovy 3
skrinka a pult na recepcii 1
obraz 1
konferencny stolik 2




