Klasifikacia stavieb, stavebnych uprav a
udrziavacich prac z hl’'adiska povol'ovacich
rezimov podla Stavebného zakona

Sucasna pravna uprava institatov
ohlasovania stavieb, povolovania
stavieb, dodatocného povolovania
stavieb, zmien stavieb,
udrZiavacich prac, povolovania
terénnych uprav, prac a zariadeni,
vytyCovania stavieb a uZivania
stavieb je zaradena do druhej
asti "STAVEBNY PORIADOK" zékona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej v texte len "Stavebny zakon”). Svojim
rozsahom a obsahom v podstate tvori matériu verejného
stavebného prava.

Zakladnym pojmom hmotnopravnej tGpravy stavebného poriadku
obsiahnutej v druhej Casti Stavebného zakona je pojem stavba.V
zmysle ust. § 43 ods. 1 Stavebného zakona sa pod pojmom
“stavba” rozumie stavebna konstrukcia postavena stavebnymi
pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu.

Pevnym spojenim so zemou sa pritom rozumie:
a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad
v zemi alebo o inu stavbu,

¢) ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej
stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia Uzemia,

e) umiestnenie pod zemou.



Uvedené ustanovenie slaZi na administrativnopravne vymedzenie
pojmu ,stavba™ pre ufely konani podla stavebného zakona a jeho
vykonavacich predpisov, t.j. na ucely navrhovania stavieb,
povolovania ich umiestnenia, uskutofiovania a uZivania, ako aj
odstrafiovania stavieb. Je v pdsobnosti a zaroven zodpovednostou
stavebného dradu, aby v kaZdom jednotlivom pripade vyhodnotil v
intencidch Stavebného zakona, & predmetny objekt spifia kritéria
stavby.

Pravnu Upravu reZzimu pripustnosti stavieb, stavebnych ldprav,
terénnych Gprav, zariadeni a udrZiavacich prac moZno z pohladu
laickej verejnosti oznadit za najviac vnimany okruh otdzok, resp.
problémov upravenych stavebnym poriadkom. Najcastejsie je
spajana s problematikou stavebného konania a vydavania
stavebnych povoleni.

Z procesného hladiska moZno rozligit tri reZimy pripustnosti
stavieb, stavebnych Uprav a udrZiavacich prac. ReZim pripustnosti
sa odvija od zdkonom vymedzene] klasifikdcie stavieb, stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac.

Pravna uprava rozoznava nasledujuce reZimy pripustnosti stavieb,
stavebnych dprav a udrZiavacich prac:

» povinnost ohlasenia stavby - ohlasovaci (niekedy sa v literatire
mozno stretnlt aj s pomenovanim “registraény™)

+ stavebné povolenie - povolovaci rezim

s bez povinnosti ohldsenia stavby alebo vybavenia stavebného
povolenia (tzv. volny reZim)

Ohlasovaci reZim moZno v zmysle ustanoveni stavebného poriadku
modifikovat spravnou Gvahou stavebného daraduna rezim
povolovaci. Stavebny urad je v zmysle ustanovenia § 57 ods. 1
Stavebného zdkona opravneny urcit, Ze ohldseng drobné stavby,
stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace moZno uskuto&nit len
na zaklade stavebného povolenia.



Ktoré stavby, stavebné Gpravy a udrZiavacie
prace mozZno uskutocriovat iba na zaklade
ohlasenia?

Ohlasit stavebnému Gradu treba predovietkym drobné stavby,
niektore stavebné upravy a zakonom presne vymedzené stavby
elektronickych komunikaénych sieti a telekomunikaénych
zariadeni. Ohlasit treba aj udrZiavacie prace, ktoré svojou povahou
a rozsahom nespadaju do kategdrie ,beZné udrZiavacie prace”,
ktoré su klasifikované dalej v texte.

Ohlasovacia povinnost vodi stavebnému Uradu vyplyva z § 55 ods.
2 Stavebného zakona, podla ktorého ohlasenie stavebnému dradu
postadi v nasledujucich pripadoch:

a) pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak
urcil stavebny urad v dzemnom rozhodnuti (kumulativne
podmienky);

b} pri drobnych stavbach, ktoré plnia doplnkovua funkciu k
hlavnej stavbe a ktoré nemd&zu podstatne ovplyvnit Zivotné
prostredie (kumulativne podmienky);

c) pri stavebnych apravach, ktorymi sa podstatne nemeni
vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych kon3trukcii stavby,
nemeni sa spésob uZivania stavby a neochrozujd sa zaujmy
spolocnosti (kumulativne podmienky);

d) pri udrZiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu
stavby, poZiarnu bezpeénost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné
prostredie (alternativna podmienka) a pri vietkych udrZiavacich
pracach na stavbe, ktora je kultdrnou pamiatkou,

e) pri stavbach elektronickych komunikaénych sieti (nosice
telekomunikacnych zariadeni) umiestiovanych na existujucich
objektoch, ktoré nepresahujd vysku 6 m, Sirku 2,5 m a
nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby (kumulativne
podmienky),

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komunikaénych sieti, ak

ich zastavana plocha nepresahuje 25 m?® a vyéka 4,5 m
(kumulativne podmienky),

g) pri vymene alebo dopiiiani telekomunikaénych zariadeni na
existujucich stavbach elektronickych komunikaénych sieti, ked
neddjde k zmene stavby (kumulativne podmienky),



h) pri reklamnych stavbach, na ktorych najvacsia informacna

plocha je mensia ako 3 m?, pokial tento zdkon neustanovuje inak
(kumulativne podmienky).

Z dikcie Stavebného zakona je créme, Ze podmienky uvedené v
pism. a) aZ h) okrem pism. d) musia byt splnené kumulativne
CiZe sucasne. Napriklad, ak ide o stavebné dpravy, ktorymi sa sice
podstatne nemeni vzhlad stavby ani spdsob uZivania stavby, avsak
dochadza k zasahu do nosnych konstrukcii stavby, takéto
stavebné dpravy si vyZaduju stavebné povolenie. Typickym
prikladom su “prerabky”, resp. obnovy bytovych jadier v bytovych
domoch so zasahom do nosnych stien alebo zmena tvaru strechy
(dochadza k zasahu do nosnych konstrukcii stavby, pripadne aj k
podstatnej zmene vzhladu stavby) To isté plati pre zvalsenie
okennych a dvernych otvorov, resp. inych stavebnych otvorov
umiestnenych v nosnych stenach.

Podla § 39a ods. 3 pism. b) a c) Stavebného zakona drobné
stavby, stavebné lpravy a udrZiavacie prace nevyZaduju
tGzemné rozhodnutie. Ani pri stavbach, ktorych podmienky na
umiestnenie podrobne riesi uzemny plan zény, ak je to v jeho
zavazne]j Casti uvedené, dalej pri stavbach umiestiovanych v
uzavretych priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni
vonkajSie pddorysne ohraniCenie a vyskové usporiadanie
priestoru, a reklamnych stavbach sa uzemné rozhodnutie
nevyZaduje. V ostatnych pripadoch dzemné konanie ako osohitny
druh spravneho konania vedeného podla Stavebného zakona,
resp. povolovacieho konania podla Stavebného zakona predchadza
stavebnému konaniu, stavebné konanie teda z procesnopravneho
hladiska nemoZno zacat skdér, ako pred dosiahnutim pravoplatného
tuzemného rozhodnutia napr. rozhodnutia o umiestneni stavby[1].

Pisomné ohlasenie stavebnému uradu
tzv.ohlaska, fikcia sahlasu s podanym ohlasenim
v Stavebnom zakone (porovnanie s ceskou
pravnou dpravou)

Stavebnik je povinny uskutoénenie stavieb, stavebnych Uprav a
udrZiavacich prac uvedenych v § 55 ods. 2 pism. a) a2 h)
Stavebného zdkona vopred pisomne ohldsit stavebnému udradu.



K ohlaseniu drobnej stavby pripoji jednoduchy situacny vykres; ak
ide o jednoduchu stavbu podla § 55 ods. 2 pism.a), pripoji
podklady s nalezitostami Ziadosti o stavebné povolenie a
projektovi dokumentaciu. Stavebny Grad mézZe urcit, Ze ohlasenu
drobnu stavbu, stavebnu dpravu alebo udrzZiavacie prace (t.j. take,
ku ktorym bolo na stavebnom tUrade podané pisomné ohlasenie)
mozno uskutoénit len na zaklade stavebného povolenia. Ako uz
bolo vyssie uvedené, stretdvame sa tu so zakonnou moZnostou
aplikacie spravnej uvahy, resp. spravneho uvaZenia stavebného
tradu (modifikovany chlasovaci reZim).

V praxi sa Casto moZno stretndt s otazkou, &i stavebnik mazZe
uskutocnit drobnu stavbu len na zaklade podaného chlasenia v
pripade, Ze mu stavebny (rad "neodpovie” do 30 dni alebo ani po
dlh3ej dobe.

Ma takomto principe reZim ohlasovania ani povelovania stavieb
podla v sucasnosti platnej a ufinnej legislativnej apravy
nefunguje. Zrejme ani v budicnosti po ofakavane]j rekodifikacii
stavebného zakona fungovat nebude, déjde pravdepodobne viak k
rozsireniu okruhu stavieb, ktoré nebudd spadat pod ohlasovaci
reZzim a budua zo zakona pripustné bez ohlasenia.

Ustanovenie § 57 ods. 2 Stavebného zakona dava na tato
aplikaéni otazku jednoznacnu odpoved. Stavebnik mdZe
uskutocnit ohldsené stavby, stavebné Upravy a udrZiavacie prace
len na zaklade pisomného oznamenia stavebného dradu, 7e
proti ich uskutoCneniu podl'a podaného ohlasenia nema
namietky.

V' opafnom pripade by iSlo o stavbu uskutoCnenud bez
predchadzajiceho ohlasenia stavebnému dradu alebo tzv.
neohlasena stavbu, o je v rozpore so stavebnym poriadkom.
Pokial stavebny arad na zaklade vlastnej Cinnosti alebo podnetu
inej osoby zisti, Ze sa uskutofiuje nechldasena stavba, je povinny
vykonat statny stavebny dohlad.

Ceskd pravna Uprava fikciu sthlasu s podanym ohldsenim pozna.
V zmysle Ceskej pravnej upravy mdZe takisto stavebnik ohlasenu
stavbu uskutocnit iba na zaklade suhlasu stavebného tdradu.



Pre vydanie suhlasu s uskutofnenim chlasenej stavby pritom plati,
Ze suhlas musi stavebny Urad vydat tak, aby mohol byt
stavebnikovi dorufeny do 40 dni odo dna dorucenia ohlasenia
stavebnému dradu. Zaroven viak plati pravna fikcia Ze pokial
nebude v stanovenej lehote 40 dni stavebnikovi doruceny pisomny
suhlas a nebude mu zaroven v tejto lehote doru€ené ani uznesenie
0 odloZeni podania ¢i rozhodnutie o zakaze ohlasenej stavby,
povaZuje sa sihlas za udeleny[2].

Co je to drobna stavba a na zaklade akych
kritérii sa posudzuje? Doplnkova funkcia
drobnej stavby

Drobné stavby su podla Stavebného zakona (§ 139b 52)
definované ako stavby, ktoré majl doplnkovi funkciu pre
hlavnua stavbu (napr. pre stavbu na byvanie, pre stavbu
obgianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre
stavbu na individudlnu rekreaciu) a ktoré nemdéZu podstatne
ovplyvnit Zivotné prostredie, a to:

a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m” a
vyska 5 m, napriklad kélne, pracovne, letné kuchyne, pristresky,
zariadenia na nadoby na odpadky, stavby na chov drobnéhao
zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych kocikov, Cakarne
a stavby Sportovych zariadeni,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m?
a hibka 3 m, napriklad pivnice, umpy.

Za drobné stavby sa povaZzuju aj:

a) stavby organizacii na lesnej pdde sluZiace na zabezpefovanie
lesnej vyroby a polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje
30 m*® a vyéka 5 m, napriklad sklady krmiva, naradia alebo
hnaojiva,

b) oplotenie,

C) pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a
kanalizaciu vSetkych stavieb a pozemkov a pripcjenie drobnych
stavieb a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej
stavby,



mensia ako 3 mZ.

V praxi sa pomerne Casto stava, Ze stavebnik neberie na zretel
vietky zakonom stanoveng podmienky, na zaklade spinenia
ktorych moZno stavbu kategorizovat ako drobnu stavbu. To, Ze

zastavana plocha planovanej stavby nepresahuje 25m?,
automaticky neznamena, Ze ide o drobnu stavbu, ktora nepodlieha
povolovaciemu reZimu vyZadujucemu podla ustanoveni
stavebného poriadku riadne uskutofnenie stavebného konania a
nasledné vydanie stavebného povoleni. Patricn pozornost treba
venovat aj posideniu doplnkovej funkcie voci hlavnej stavbe,
ktora sa vyZaduje u drobnej stavby.

Doplnkovid funkciu drobnej stavby nemo#Zno jednoznacne
definovat, kedZe sa musia do Uvahy brat Specifické ckolnosti
jednotlivych pripadov. Inymi slovami kaZdy stavebny zamer si
vyZaduje individudlne posudenie vzhladom na vsetky hladiska
predpokladané stavebnym poriadkom, ake aj vzhladom na
potencidlnu moZnost ohrozenia zaujmov chranenych osobitnymi
Zzakonmi (napr. zakon o ochrane prirody a krajiny, vodny zakon).
Ak stavebnik nespravne posiOdi tato situaciu a nepdjde o stavbu,
ktord moZno uskutochovat iba na zéklade ohlasenia, stavebny
trad ex offo zahaji dodatoéné stavebné konanie spojené s
prejednanim priestupku podla Stavebného zakona (na useku
uzemného planovania a stavebného poriadku) voéi fyzicke] osobe
alebo spravneho deliktu vodi pravnickej osobe alebo fyzickej osobe
opravnenej na podnikanie a uloZenim pokuty za spachany
priestupok alebo spravny delikt v medziach zdkonnych
sadzieb.

Jednoducha stavba neméZe mat viac ako jedno
nadzemné podlaZie. Ktoré stavby moZno
klasifikovat ako "jednoduché stavby"?

Podla ustanovenia § 139b Stavebného zakona jednoduché stavby
su definované ako:



a) bytové budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2,
maju jedno nadzemné podlaZie, m&Zu mat aj jedno podzemné
podlaZie a podkrovie (kumulativne podmienky),

b} stavby na individualnu rekreaciu (napr. rekreafné chaty a
pod.),

c) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vySku 15 m,

d) oporné mury,

e) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2
a hibka 6 m,

f) reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacna plocha ma
velkost od 3 m2.

Stavby uvedené v § 139b odseku 1 pism. c) a e) Stavebného
zakona sa povaZuju za jednoduchée stavby iba vtedy, ak z hladiska
poZiarnej bezpelnosti je pre ich uZivanie pofet oséb urieny podla
technickej normy, najviac viak 30 osdb.

Za jednoduché stavby sa podla § 139b ods. 3 Stavebného zakona
vyslovne nepovaZuju tieto stavby:

stavby skladov horlavin a vybusnin,

stavby pre civilna ochranu,

stavby pre poZiarnu cchranu,

- stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni a stavby
Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo
stlalenych plynov pre pchon motorovych vozidiel,

- stavby preferpavacich stanic horlavych kvapalin, horfavych
plynov a stavby plniarni tlakovych nadob horfavym plynom alebo
horenie podporujicim plynom.

Je teda jednoznacné, Ze jednoducha stavba nemdZe mat
d'alSie nadzemné podlaZie, pricom zakon rozliSuje medzi
podlaZim a podkrovim. Rozdiel medzi podkrovim a podlaZzim je
ustanoveny i v STN 73 7301 Budovy na byvanie, podla ktorej
"podlaZie” je ast budovy vymedzena dvoma najbliZziie nad sebou
nasledujucimi horizontalnymi konstrukciami. TaktieZ vyhlaska C.
532/2002 Z.z. vymedzuje pojem "“podlaZie™ ako dve najbliZSie nad



sebou nasledujuce horizentalne deliace kon3trukcie.

Podla ustanovenia § 139b ods. 1 pism. b) Stavebného zakona s
stavby na individualnu rekreaciu zaradené pod kategoriu
jednoduchych stavieb, pricom zakon neustanovuje Ziadne
konkrétne cbmedzenie z hladiska zastavenej plochy, podlaZnosti
alebo vysky.

Z hladiska ¢lenenia stavieb podla ich acelu (bytové a nebytové
budovy) s v zmysle ustanovenia § 43¢ ods. 1 pism. a)
Stavebného zdkona stavby na individualnu rekredciu zaflenené
pod nebytové budovy.

Pre ucely zakona €. 55/2005 Z.z. o energetickej hospodarsnosti o
energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov je pouZita rozdielna
klasifikacia stavieb a budov.

Stavby na individudlnu rekreaciu je mozné identifikovat len v
ustanoveni § 2 ods. 2 citovaného zakona ako:

e) bytové budovy, ktoré su uriené na uZivanie menej nez styri
mesiace v roku alebo na obmedzené uZivanie polas roka s
ocakavanou spotrebou energie niZzsou ako 25 % spotreby pri
celoro€nom uzZivani,

f) samostatne stojace budovy, ktorych 0Zitkova plocha je mensia
ako 50 m2.

V budicnosti bude Ziaduce tito klasifikdciu vzajomne zosuladit
alebo precizovat, aby v praxi predislo moZnému nejednotnému
vykladu ohladne aplikacie kritérii energetickej hospodarnosti
budowv

Jednoduchu stavbu, jej pristavbu a nadstavbu moZno realizovat na
zaklade ohldsenia len vtedy, ak tak uril stavebny arad v
predchadzajucom uzemnom rozhodnuti (napr. pre lokality
individudlnej bytovej vystavby).

Ma zaklade ustanovenia § 39a ods. 4 Stavebného zakona sa pre
povolovanie jednoduchych stavieb uplatfiuje zjednoduSeny
povolovaci reZzim. V takomto pripade stavebny urad spoji dzemné
konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim pri
jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe - tzv.zlicené
uzemné a stavebné konanie (Ceska pravna literatara v tejto



suvislosti pouZiva aj pojem integrované konanie), ak si
podmienky umiestnenia jednoznacné vzhladom na pomery v
uzemi; pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze
podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z izemného planu zény.

Pripady uplatnenia vol'ného povol'ovacieho
rezimu podl'a Stavebného zakona

Stavebné povolenie ani ohlasenie sa v zmysle ustanovenia § 56
Stavebného zakona nevyZaduje:

a) pri banskych dielach, banskych stavbach pod povrchom a pri
stavbach v povrchovych lomoch a skryvkach, pokial podliehaja
schvalovaniu a dozoru organov statnej banskej spravy podla
banskych predpisov,

b} pri nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych
komunika&nych sieti, vratane opornych a vytyCovacich bodov,

c) pri kratkodobych prenosnych zariadeniach, ako s predajné
stanky, konstrukcie a zariadenia na slavnostna vyzdobu a
osvetlenie budov,

d} pri scénickych stavbach pre film a televiziu,

e) pri gecdetickych drevenych a prenosnych meraéskych
veZiach, signaloch a pyramidach,

f}  pri konstrukcidach chmelnic a vinohradov,

g) pri stavebnych apravach elektrickych vedeni bez ocbmedzenia
napatia, pokial'sa nemeni ich trasa,

h) priudrZiavacich pracach, pri ktorych nie je predpisané
ohldasenie podla § 55 ods. 2 pism. d), - beZné udrZiavacie prace

i) pri rozvodoch elektronickych komunikaénych sieti a zvodoch
antén, ktoré su umiestiiovane v uzavretych priestoroch stavieb,

1) pri reklamnych stavbach, na ktorych ma najvacsia
informaéna plocha velkost do 1,2 m2, umiestnenych na stip
verejného osvetlenia alebo na stip trakéného vedenia, ak
nezasahuju do prejazdného profilu pozemnej komunikacie ani do

priechodového prierezu drah.



Podla ustanovenia § 139b ods. 15 Stavebného zdkona
udrZiavacimi pracami, pri ktorych nie je potrebné ani ohldasenie
(beiné udrZiavacie prace), su najmé:

a) opravy fasady, opravy a vymena stresnej krytiny alebo
povrchu plochych striech, vymena odkvapovych Zlabov a
odtokovych zvodov, cpravy oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa
tym nemeni jeho trasa,

b) cpravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma
vnutornych priecok, ecmietok, obkladov stien, podlah a dlazby,
kominov, okien, dveri a schodistovych zabradli,

C) udrZba a opravy technického, energetického alebo
technologického vybavenia stavby, ako aj vymena jeho suéasti, ak
sa tym zasadne nemeni jeho napcjenie na verejne vybavenie
zemia ani nezhorséi vplyv stavby na okolie alebo na Zivotng
prostredie, najma vymena klimatizaéného zariadenia, vytahu,
vykurovacich kotlov a telies a vnitornych rozvodov,

d) vymena zariadovacich predmetov, najma kuchynskych liniek,
vani, vstavanych skrif,

e) maliarske a natieracské prace.

Pripady uplatnenia povol'ovacieho rezimu
odliehajuceho stavebnému konaniu podla
tavebneho zakona

UskutoZnenie stavebného konanie a vydanie stavebného povolenia
podla zakona bude nevyhnutné v tych pripadoch, ak stavbu alebo
stavebn( Upravu nemoZno zaradit ani pod jednu z vyssie
uvedenych kategdrii.

To znamena, Ze nejde o drobnu stavbu, stavebné upravy alebo
udrZiavacie prace, pri ktorych postadi chlasenie, pripady stavieb,
stavebnych dprav alebo zariadeni podla § 56 Stavebného zakona
ani bezne udrZiavacie prace (tieto sa stavebnému uradu
nechlasuja).

Podla ustanovenia § 55 ods. 1 Stavebného zakona sa stavebné
povolenie vyZzaduje v tychto pripadoch:

- pokial tento zakon a vykonavacie predpisy k nemu alebo
osobitné predpisy neustanovuju inak,



- pokial tento zakon a vykonavacie predpisy k nemu alebo
osobitné predpisy neustanovuija inak,

- pri stavbach kaZdého druhu bez zretela na ich stavebnotechnicke
vyhotovenie, acel a €as trvania;

- stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavieb (ide o
zmeny stavieb, ku ktorym bolo vydané pravoplatné stavebné
povolenie pred ich dokonéenim a kolaudaciou aj zmeny
dokongenych stavieb zvyCajne po kolaudacii), najma pri pristavbe,
nadstavbe a pri stavebnych dpravach.

Co znamena pojem “"zmena dokonéenej stavby"?

Podla ustanovenia §139b 57 su to tieto pripady:
a) nadstavby, ktorymi sa stavby zvy3uju,

b) pristavby, ktorymi sa stavby p&dorysne rozsiruju a ktoré su
navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou,

C) stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajsie pddorysné
aj vyskové ohranicenie stavby.

\/ pripade nadstavieb a pristavieb, resp. inych foriem
rekonstrukcie, pri ktorych sa meni vyska alebo sa zvadsuju
pddorysné rozmery stavieb, je z pohladu laickej verejnosti silne

vZity nazor, Ze pokial je ich plocha mensia ako 25m?, ide o drobnu
stavbu (ohldsenie). Tento dsudok nie je vzhladom na prislugng
ustanovenia Stavebného zakona logicky spravny.

Podla § 55 ods. 1 Stavebného zakona ide o zakonom stanoveny
predpoklad - zmeny stavieb, kedy sa v kaZdom pripade stavebné
povolenie vyZaduje - stavebny zakon nehovori o ich
minimalnej ploche, prip. vyske t.j. nerobi rozdiel medzi

Zmeny dokoncenych stavieb - pristavby, nadstavby a vstavby
si vZdy vyZaduju stavebné povolenie. Vyplyva to jednak zo zakona
(§ 55 ods. 1 Stavebného zakona), zaroven zmeny dokonéenych
stavieb v mnohych pripadoch plnia ta istd funkciu ako doterajsia
stavba a su prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou (napr.
obytnu), takZe sa neda uvaZovat o doplnkovej funkcii k hlavnej
stavbe.



Stavebné dpravy, pri ktorych sa sice zachova vonkajsie
pédorysné aj vyskove ohraniCenie stavby (podstata pojmu
stavebnych uprav) a ktoré sua vsak zaroven aj stavebnymi
Gpravami, ktorymi sa podstatne meni vzhlad stavby, zasahuje sa
do nosnych konstrukcii stavby, meni sa spdsob uZivania stavby
alebo sa ohrozuju sa zaujmy spolofnosti - nemozZno tu aplikovat §
55 ods. 2 (nie su splnené 4 kumulativne zakonné predpoklady),
podla ktorého postafuje ohlésenie stavebnému dradu, tento
pripad spada pod odsek 1 - vyZaduje sa stavebné povolenie.

Stavebné dpravy spocivajice v zobytneni priestorov si
Castym pripadom stavebnych dprav podliehajacich povelovaniu v
reZzime stavebného konania podla ustanoveni Stavebného zakona
je (napr. prestavba podkrovnych priestorov za ucelom ich
zobytnenia alebo aj vstavba podkrovia). Zobytnit podkrovie a
uZivat ho ako obytny priestor nie je moiné na zaklade ohldsenia.
Tymito stavebnymi dpravami sa prinajmensom meni povodny
spdsob uZivania stavby, resp. jej Casti a bez naslednej
kolaudacie nie je mozZné vstavbu podkrovia uZivat ako
obytni plochu. Co sa tyka moZného ohrozenia verejného
Zaujmu, tuto otazku stavebnici z radov laickej verejnosti v
mnohych pripadoch nedokaZu sami posudit. Ziskanim stavebného
povolenia, v ktorom budua zo zakona zohladnené aj podmienky
jednotlivych dotknutych organov na ochranu verejnych zaujmaov,
sa tak méZu chranit pred rizikom, Ze v pripade spdsobenia Skody
vo sfére verejnych spolofenskych zaujmov vodi nim bude
uplatneny narok na nahradu vzniknutej $kody alebo uloZena
pokuta (napr. nepovoleny vyrub drevin).

Posidenie Specifickych pripadov, ktora platna
pravna uprava neriesi dostatocne - priestor pre
aplikaciu spravnej avahy stavebného uradu

MNajcastejsie p&jde o pripady obnovy a zvy3enia tepelnej ochrany
budov formou zatepl'ovania dokoncenych stavieb a budov.
Stavebny zdkon a aktualne usmernenie Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR (sucasny nazov
"Ministerstvo dopravy a vystavby SR") k problematike spésobu
povolovania zmien dokonc€enych stavieb — stavebnych Gprav
suvisiacich so zmenou tepelnej ochrany budov dodatoCnym
zateplovanim stavieb (zateplovanie budov) zo diia 24.08.2007
totiZz kladu stavebnym uradom za povinnost, aby situaciu
vyhodnocovali jednotlive na zaklade svojej spravnej avahy.



K akému zaveru moie v tychto pripadoch dospiet stavebny arad
aplikaciou spravnej avahy?

Uviedli sme, Ze pri stavebnych Gpravach, ktorymi sa podstatne
nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych kon3trukcii
stavby, nemeni sa spdscb uZivania stavby a nechrozujd sa zaujmy
spoloénosti, postadi podla zédkona ich ohldsenie stavebnému
iradu. Ostatné stavebné tpravy, ktoré kumulativne nesplifiaju
tieto podmienky, vyZaduju stavebné povolenie vydané v
stavebnom konani. Zateplovanie budov je moZné charakterizovat
ako zmenu dokoncenej stavby uskutocnenua stavebnymi
upravami, pri ktorych sa zachovava vonkajSie pGdorysné aj
vySkové ohranienie stavby (§ 139b ods. 5 pism. c) stavebného
zakona) zvaiiené len o hrubku kontaktného zateplovacieho
systému.

V zmysle zaveru citovaného usmernenia ministerstva na stavebné
apravy suvisiace so zateplovanim budov alebo ich ¢asti, ktoré
spifaju kumulativne vietky &tyri kritérid podla § 55 ods. 2 pism.
c) Stavebného zdkona:

1. v pripade jednoduchych stavieb (§ 139b ods.1 a 2
stavebného zakona) postadi ohlasenie; v predmetnej veci je
vZdy v pravomoci stavebného dradu, aj v takomto
pripade vzhl'adom na konkrétne okolnosti a
skuto&nosti, urcit ohlasené stavebné dpravy na
stavebné konanie;

2. priostatnych stavbach (napr. bytové budovy,
nebytové budovy) posiadenie toho, Ci je potrebné
uskutoZnit stavebné konanie je vecou spravnej avahy
stavebného aradu. Tento spravidla urdi ohldsené stavebné
(pravy na stavebné konanie s doplnenim dokumentacie
podla § 7 vyhlasky £. 453/2000 Z.z., v oddvodnenych
pripadech aj s projektovym hodnotenim energetickej
hospodarnosti budov podla vyhlaSky MVRR SR €. 625/2006
Z.Z.

Cielom autora &lanku bolo identifikovat v platnej pravnej dprave
Stavebného zakona jednotliveé reZimy pripustnosti uplatfiované z
hladiska konkrétnych druhov stavieb, stavebnych aprav a
udrZiavacich prac, ako aj podrobnejsie rozobrat niektoré aplikacné
problémy sdvisiace s touto problematikou.
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